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ObelHus hylder historien

ObelHus er et renoveringsprojekt ud over det
saedvanlige. Her er der seerligt stort fokus pa at
vise historien og bevare det gamle — ulig de fleste
andre renoveringsprojekter.

AF KARIN KRAUSE

Brix & Kamp er radgivende inge-
nigrer, der har staet bag deres an-
del af renoveringsprojekter. For
dem er ObelHus dog et projekt,
som adskiller sig markant fra det
meste andet. Her hylder man hi-
storien og vil lade bygningens op-
rindelige industrielle preeg skin-
ne tydeligt igennem.
"Renoveringsprojektet  Obel-
Hus er i fuld gang, men forud er
gdet mange droeftelser om, hvor-
dan vi bedst muligt kunne vaerne
om historien og lade den blive
synlig i de 65 nye, moderne boli-
ger, der er resultatet af renoverin-
gen”, siger Jacob Munch Nielsen,
civilingenier, afdelingsleder og
partner hos rédgivende ingenio-
rer, Brix & Kamp.
@nsker og amgitioner
C. W. Obel Ejendomme, der er
ejer og bygherre, har haft nogle
klare gnsker og ambitioner for
renoveringen. Malet har veeret
at skabe attraktive boliger, der

kan balancere historien og det
oprindelige industrielle praeg pa
den ene side, og pa den anden
ogsa vaere moderne, beeredygtig
og efterleve den hejeste muli-
ge standard til fx indeklima og
energiforbrug.

"Arkitekterne er fremkommet
med deres gnsker, og pé ingeni-
or-siden har vi vurderet, hvor-
dan vi bedst muligt kunne finde
lgsninger, der understotter on-
skerne og ambitionerne, og som
samtidig lever op til geeldende
krav og bygningsreglementer”,
tilfgjer Jacob Munch Nielsen.

Et konkret element, der skulle
bevares, var den karakteristiske
betonstruktur - det ra betonhus.
Det bliver synligt i det faerdige
byggeri, hvor alle lejligheder-
ne naermest er bygget ind i den
struktur. Nogle steder er det er-
stattet med nyt. Det geelder fx den
massive betonveeg, der udger fa-
caden. Her lever den oprindelige

vaeg ikke op til de geeldende isole-
ringskrav, s& man har efterisole-
ret udefra pa en made, sa det sta-
dig ligner det oprindelige udtryk.

Svanemaerket renovering

ObelHus er renoveret efter alle
kunstens regler - ogsa med gje for
at kunne modtage Svanemaerket,
nar byggeriet star feerdig i slut-
ningen af 2024.

Atrenovere med gje for at mod-
tage Svanemeerket er noget mere
udfordrende end at bygge Sva-
nemeerket fra nyt. Bygger man
nyt, er det i grove traek ’bare’ et
sporgsmal om at vealge svane-
meerkede produkter. Nar man vil
renovere og sikre sig, at det faer-
dige renoveringsprojekt kan fa
Svanemaerket, er man nedt til at
gé helt anderledes til veerks.

"Det pavirker vores arbejde
meget - vores lgsninger samt vo-
res materiale- og produktvalg.
Vi skal teenke alt igennem. Nar
vi renoverer den eksisterende
bygning, skal vi undersege, hvil-
ke produkter der er brugt til sel-
ve opferelsen. For ar tilbage var
der jo - ved vi i dag - langt flere
miljefarlige stoffer i fx maling,
sd hvordan fjerner vi malingen
og renser op pa en svanemeerket
méde? Samtidig skal vi sikre os,
at alle produkter - til ethvert led

Foto leveret af Brix & Kamp

i renoveringen - er Svanemeer-
ket og godkendt”, tilfejer Jacob
Munch Nielsen.

Derudover vil der ofte vare
forhold omkring byggeriet, man
ikke er herre over, og nogle pree-
misser, der er defineret pa for-
hénd. Dem skal man arbejde un-
der og kunne forholde sig til.

Brix & Kamp varetager mange
renoveringsprojekter og er som
regel med fra forste tanke og helt
til slut.

BRIX & KAMP A/S

Etableret i slutningen af 1930'erne
og dermed en af Danmarks eeldste
radgivende ingenigrer

Kunderne omfatter offentlige, halvof-
fentlige og private bygherrer — bade i
Danmark og i udlandet

Udfgrer opgaver i hele landet, men

har en seerlig steerk repraesentation i
Nordjylland — med afdelinger i Hj@rring,
Aalborg og Frederikshavn

De involverede er med i hele byggefor-
Igbet - fra start il slut — uanset om
det geelder renoveringsopgaver eller
opfgrelse af stgrre byggerier sdsom
hgjhuse, hospitaler og institutionsbyg-
gerier
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| Aalborg tager 65 nye lejligheder form pa
Strandvejen. Det nye navn pa den renoverede
ejendom er ObelHus og udlejes af C.W. Obel

Ejendomme.

AF C.W. OBEL EJENDOMME

C.W. Obel Ejendomme udlejer
attraktive, velholdte lejemal til
bolig og erhverv med fokus pa
hej service og attraktive belig-
genheder. Selskabet har siden
slutningen af 1990’erne veeret et
selvsteendigt datterselskab ejet
100 % af C.W. Obel A/S. Gennem
arene har virksomheden lgbende
udvidet sin boligportefolje med
fokus pa at matche markedets og
brugernes behov. I dag rader C.W.
Obel Ejendomme over mere end
40 bolig- og erhvervsejendomme i
Storkebenhavn og Aalborg.

Det seneste projekt er péa
Strandvejen 14 i Aalborg, hvor

ejendommen fra 1938 i gjeblik-
ket ombygges til 65 nye, moderne
boliger. Tidligere har adressen
huset C.W. Obels tobaksfabrik
og de seneste mange ar Aalborg
Universitet. Alle materialer, los-
ninger og processer er valgt med
omhu under hensyn til et stigen-
de fokus pd beeredygtighed, og
det er den forste svanemeerkede
bygningsrenovering i Jylland.
Den nye boligejendom har faet
navnet ObelHus, og projektet er
tegnet og projekteret af C.F. Mgl-
ler og Brix & Kamp med HP Byg
som totalentreprengr. Michael W.
Henriksen, som er afdelingschef

Foto leveret af C.W. Obel Ejendomme

Tobaksfabrik bliver til 65 nye bo

lger

Visualisering leveret af C.W. Obel Ejendomme

for C.W. Obel Ejendomme i Aal-
borg, forteeller:

“I et godt og mélrettet sam-
arbejde med C.F. Mgller, Brix &
Kamp og HP Byg er det lykkedes
at skabe et spaendende boligpro-
jekt, hvor den gamle fabriks sjael
lever videre i nye, moderne boli-
ger. Projektforlgbets kontinuer-
lige fokus pa klimapavirkningen
har blandt andet gjort, at vi har

bevaret den gamle konstruktion
og truffet en reekke stilmeessige
valg baseret pé eksisterende for-
hold,” siger Michael W. Henrik-
sen, afdelingschef hos C.W. Obel
Ejendomme.

Lejlighederne henvender sig
til singlen, det unge par eller den
lille familie, og forventes at std
feerdig til indflytning ultimo 2024.
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HP Byg har viden om og erfaring med svanemaerkede byggerier og renoveringer.

ObelHus er svanemaerket
bygningsrenovering i stor skala

ObelHus i Aalborg er den fgrste svanemaerkede bygningsrenovering i Jylland.

fabrik over universitet til 65 moderne privatboliger.

AF KARIN KRAUSE

En af Aalborgs mest ikoniske byg-
ninger blev fedt’ som fabriksbyg-
ning i 1938 for derneest at fungere
som universitetsbygning fra 1995
og genopstar nu som 65 moderne,
svanemzrkede lejeboliger.
ObelHus, der er ejet af C.W.
Obel Ejendomme, er Jyllands

forste svanemaerkede bygnings-
renovering. Med Svanemeerket
kan bygningen bl.a. dokumen-
tere et lavt energibehov og godt
indeklima, ligesom man lever op
til stringente krav for bl.a. genan-
vendelse og affaldshandtering.

God til genanvendelse

Indledningsvist gennemgar man
bygningen for at vurdere, hvilke

bygningsdele der kan genanven-
des. Alt, hvad der kan bevares og
giver mening at bevare, indgér i
det nye byggeri. Det understotter
den cirkulaere gkonomi, ligesom
det er med til at reducere Kkli-
mapavirkningen fra renoverin-
gen. Et eksempel pa genanven-
delse er derene i den oprindelige
bygning.

“Dorene har en seerlig hoj kva-

Foto leveret af HP Byg.

En ikonisk bygning — fra

litet og ber bevares. De afmon-
teres og opbevares, sd de ikke
bliver beskadiget undervejs.
Dernaest bliver de renoveret og
istandsat for derefter at indga i
byggeriet af de 65 nye lejligheder.
At genbruge disse kvalitetsdore
fungerer godt - béade i forhold til
funktionalitet, sestetik, beeredyg-
tighed og det Svanemeerke-certi-
ficering, vi gerne vil opnd”, siger
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Carsten Elgaard Serensen,
adm. direkter i HP Byg,
der er totalentreprener pa
ObelHus-projektet.

I den modsatte ende af
spektret er f.eks. vinduer-
ne, der ikke er mulige at
genanvende. De kan slibes
og istandseettes, men med
afsaet i gaeldende bygnings-
krav kan de ikke levere den
pakraevede grad af isole-
ring. Derfor vil byggeriet
omfatte nye vinduer.

Undga overraskelser

Pa den méade er alle bygningsele-
menter gennemgaet og vurderet.
Hvad kan med fordel genanven-
des, og hvad giver ikke mening.
“Vi kigger pa alt, hvad vi af-
monterer og gennemforer kalku-
lationer af, hvad der er muligt,

, , Vi kigger pa alt, hvad
vi afmonterer og gennem-
forer kalkulationer af, hvad

der er muligt, hvad der giver
mening og veerdi — bade for
miljget og for gkonomien.

Carsten Elgaard Sgrensen,
adm. direktgr i HP Byg
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indledende proces er meget de-
taljeret og grundig, for vi ved, at
meget kan vindes péa den bekost-
ning”, tilfejer Carsten Elgaard
Serensen.

Kunsten at renovere

At renovere eksisterende byg-
ninger kan vare langt mere ud-
fordrende end at bygge nyt. Iseer
nar man taler om svanemaerkede
bygningsrenoveringer.

“Man skal ogsé have tjek pa alle
sine led i veerdikeeden. Alle sine
underleveranderer og alt, hvad de
bruger af materialer i deres
arbejde. Det kreever meget
af hele holdet og tilsynsfe-
ringen. Nar malingen f.eks.
skal slibes af derene, skal
man forholde sig til afrens-
ningen, for den oprindelige
maling var langt mere gif-
tig end i dag. Med Svane-
merkningen skal vi kunne
redegere for og dokumen-
tere alle produkter og alle
processer”, siger Carsten
Elgaard Sgrensen.

Bevaringsvaerdige

hvad der giver mening og veerdi
- bade for miljoet og for skonomi-
en. Alt indgar i vores vurderinger
og beregninger, sa vi kan undga
eller minimere antallet af overra-
skelser. I vores verden er stort set
alle overraskelser med til at for-
sinke og fordyre et byggeri. Den

skatte

Denne bygningsrenovering
er unik. Bygherre har stor vene-
ration for bygningen og dens hi-
storie, sé der har veret et klart
onske om at skabe lejligheder,
der kan balancere arkitektur,
bygbart byggeri, spendende lgs-
ninger, miljoet og skonomien.

Foto leveret af HP Byg.

”Alle involverede parter har
sammen med bygherre et virkelig
godt samarbejde og er godt pé vej
med at skabe 65 lejeboliger, der
ogsa rummer de kulturhistoriske
skatte fra det oprindelige bygge-
ri. Elementer, der var tilteenkt
en helt anden funktion, er teenkt
ind i boligerne og skaber noget
helt seerligt. Disse boliger bliver
unikke”, tilfojer Carsten Elgaard
Serensen.

Med denne svanemerkede
bygningsrenovering kan Obel-
Hus-projektet meget vel blive en
inspiration for andre bygherrer
og kommuner til, hvordan man
kan gennemfere ‘gron renove-
ring’ med genanvendelse af byg-
ningsdele og materialer samtidig
med, at man skaber unikt 'nyt’

byggeri.

FAKTA

Bygherre: CW Obel Ejendomme

Arkitekter: C.F. Mgller Architects og
Brix & Kamp

Totalentreprengrer: HP Byg

Byggeperiode: Opstart i efterdret 2023
med feerdigggrelse ultimo 2024

Sterrelse: 1-4 vaerelser
Faellesarealer: Fzlles tagterrasse

Placering: Attraktiv beliggenhed i
bymidten af Aalborg
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Foto: Miljpmaerkning Danmark

Renovering med baeredygtighed for gje

Renovering af eksisterende bygninger er ofte en
mere ressource- og CO2-besparende lgsning
end at rive ned og bygge nyt. Hvis man veelger
en svanemeerket renovering, tager man ekstra

hensyn til miljg og klima.

I takt med det ogede fokus pa
mere cirkularitet og baeredygtig-
hed i byggeriet kan det forventes,
at flere og flere far gjnene op for
fordelene ved at renovere fremfor
at rive ned og bygge nyt.
Renovering reducerer nemlig
behovet for at udvinde nye mate-
rialer og mindsker dermed den
samlede miljepévirkning sam-
menlignet med nybyggeri. Vil

man sikre sig en mere baeredyg-
tig renovering, der bade forer til
lavere energianvendelse og godt
indeklima, kan man valge en
svanemeerket renovering.

"Bidde eokonomisk og klima-
meessigt kan det veere fordelag-
tigt at renovere frem for at rive
ned og bygge nyt. Hvis man veel-
ger en svanemerket renovering,
udnytter man bade potentialet

i den boligmasse, der allerede
er, samtidig med at man tager
hensyn til milje og klima”, siger
Stinus Kappel Andersen, senior-
konsulent i Miljgmeerkning Dan-
mark.

Skrappe miljg-, klima-

og sundhedskrav
Svanemeerket sikrer bl.a., at byg-
ningen er miljgsaneret med fokus
pa bade sundheds- og miljoska-
delige stoffer og at nye byggepro-
dukter og materialer lever op til
skrappe milje- og sundhedskrav.
Svanemeerket sikrer ogsa, at affald
fra renoveringen handteres, sa
genbrug, genanvendelse og anden
materialegenvinding  fremmes.
Dette er - sammen med en lang
reekke andre krav - med til at sik-
re, at en svanemaerket renovering
bade er et bedre valg for miljoet og

for de mennesker, der skal ophol-
de sigi den renoverede bygning.

Desuden evalueres og stram-
mes Svanemeerkets krav lgbende
for at afspejle den nyeste viden og
udviklingen i markedet - og netop
nu er der nye skrappere krav pa
vej til renovering.

“Svanemserket kraever en mere
omfattende kortleegning af ma-
terialer til potentielt genbrug og
miljekortleegning, end man nor-
malt ser ved renoveringer. Fx ind-
fores der nu en ny graenseveerdi
for PFAS, som skal vurderes ved
miljokortleegning sammen med
de mere traditionelle stoffer, siger
Stinus Kappel Andersen, og fort-
seetter:

"Svanemazrket kraever ogsa, at
bygningen efterfolgende skal have
et lavt energibehov, der svarer til
den laveste renoveringsklasse i
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Bygningsreglementet. Alternativt
kan man reducere bygningens pri-
meere energibehov med mindst 30
%. Veelger man en svanemeerket
renovering, er man altsa med til at
sikre, at der stilles ambitigse krav
for at mindske energianvendelsen
i byggeriet. Det er bade med til at
sikre en lavere klimabelastning
i husets fortsatte levetid og en la-
vere energiregning for ejeren af
bygningen”.

Svanemaerket renovering
fremmer cirkulaer gkonomi

Svanemaeerket stiller ogsé en reek-
ke krav, der skal veere med til at
oge muligheden for genanvendel-
se — og dermed mindske ressour-
ceforbrug og affaldsmaengder -
og pa den méade fremme cirkuleer
gkonomi.

"Hvis vi skal kunne genbru-
ge flere materialer i fremtiden,
duer det ikke, at vi bliver ved med
at bruge problematiske stoffer i
nutidens byggerier. Stoffer som
for en stor dels vedkommende
er velkendte og veldokumente-

Annoncetillzeg
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Renoveringsprojekt “Strandvejen”, Aalborg.

rede, og som man relativt enkelt
kan seette krav til, ndr man veel-
ger sine materialer. Derfor ser
Svanemeerket pé hele renoverin-
gens livscyklus og stiller skrappe
krav til bdde sundhedsskadelige
og miljefarlige stoffer. Desuden
skal der fores logbog over, hvilke
materialer der bliver anvendt og
hvor. Samtidig er der krav til sor-
tering af byggeaffald, der frem-
mer genbrug, genanvendelse og
anden  materialenyttiggorelse.
Ligeledes stilles der krav til, at
hel eller delvis demontering skal
foregd efter principperne for
selektiv nedrivning. P4 den made
understotter kravene mulighe-
den for, at materialerne senere
kan genanvendes, hvilket er helt
essentielt for at sikre mere cirku-
leert byggeri”, siger Stinus Kappel
Andersen.

Flere renoveringer pa vej

Mange danske bygninger star
overfor en renovering, da en stor
del af bygningsarealet i Danmark
er opfort for 1980.
"Byggebranchen spiller en
essentiel rolle i forhold til den
gronne omstilling, og mange
bygningsejere, almene boligsel-
skaber og kommuner star overfor
en opgave med at skulle renovere
dele af deres bygningsmasse. Her
er Svanemarket et oplagt red-
skab til at imedekomme denne
opgave og veere med til fremme
mere beredygtigt byggeri”, lyder
det fra Stinus Kappel Andersen.

Hvilke bygninger kan opna en
svanemarket renovering?

Parcelhuse/raekkehuse, lejlighe-
der, aeldreboliger og lign., fritids-

huse og -lejligheder, kontorbyg-
ninger, skoler og daginstitutioner
- samt fremover ogsa hoteller og
tilknyttede konferencefaciliteter
- kan opna en svanemaerket re-
novering, hvis omfanget af reno-
veringen, eksklusive nedrivning,
udger mindst 25 % af bygningens
vaerdi (eksklusive grundveerdi) -
eller hvis renoveringen omfatter
25 % af klimaskallens ydre, eller
alternativt hvis reduktionen i
bygningens primere energibe-
hov efter renoveringen er reduce-
ret med mindst 30 %.

Nye krav til renovering pa vej

Svanemeerkets krav evalueres og
strammes lgbende for at afspejle
den nyeste viden og udviklingen
i markedet. I de kommende krav
til renovering, der er lige pa trap-
perne, har Svanemazrket skruet
op for ambitionerne i forhold til
cirkulaer gkonomi og klima. Sam-
tidig kan renovering af hoteller
og tilknyttede konferencefacili-
teter nu ogsd opnd Svanemeerket.

SVANEMZRKET

Svanemaerket er det officielle nordiske
miljpmeerke og en af verdens skrappe-
ste miljgcertificeringer, Svanemaerket
er et holistisk maerke. Det betyder,

at det ser pd alle relevante miljgpro-
blemer i hele produktets livscyklus.
Svanemeerket tager altsa hensyn til
béde klima, kemikalier, ressourcer og
biodiversitet og ser samtidig pa hele
produktets rejse fra ravarer, produktion
og brug til genbrug, genanvendelse og
affald. Lees mere pa www.svanemaer-
ket.dk

Foto: HP Byg

WEBINAR OM NYE KRAV

TIL RENOVERING

Torsdag den 21. marts kl. 10.00-11.30
inviterer Nordisk Miljgmaerkning til nor-
disk lanceringswebinar om Svanemaer-
kets nye krav til renovering. Webinaret
foregér p& Teams, og du kan tilmelde
dig pé https://www.svanemaerket.dk/
webinar-renovering

FAKTA

Hvad kendetegner svanemarkede
renoveringer?

Kortlaegning og handtering af skade-
lige stoffer i den eksisterende bygning.

Kortlaegning af komponenter og mate-
rialer, der er egnede til genbrug.

Lavt energiforbrug eller en bety-

delig reduktion i samlet forbrug af
primaerenergi sammenlignet med fgr
renoveringen. Dog er der en undtagel-
se for fredede bygninger og bevarings-
veerdige bygninger.

Fugtkontrol af eksisterende konstrukti-
oner og i renoveringsprocessen.

Miljgmaessige og sundhedsmaessige
egenskaber ved kemikalier, der bliver
brugt i bade byggematerialer og kemi-
ske byggeprodukter.

En materialelogbog for at sikre spor-
barhed pa de materialer og kemiske
produkter, der indgar i byggeriet.

Effektiv sortering af byggeaffald, der
fremmer genbrug, genanvendelse og
anden materialenyttigggrelse.

Kontrol af renoveringsprocessen.






